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UEM
SOMOS?

O CTE - Centro de Tecnologia de Edificagbes é uma empresa
de consultoria e gerenciamento especializada no setor da
construcao. Atuando no mercado desde 1990, desenvolve
metodologias, tecnologias e solucBes para a melhoria da
gestao de empresas, empreendimentos e obras, estimulando
e promovendo a inovagao e o crescimento sustentavel da
cadeia produtiva da construcao.
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NOSSAS

unidades

Para atender aos nossos clientes,
oferecemos produtos e servicos de
forma integrada em oito areas.
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NOSSOS

Servicos
Sustentabilidade

N&o importa o tamanho do seu projeto.
Oferecemos as melhores solucées
técnicas e inovagdes tecnoldgicas.
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© +400 D +200

Projetos com certificacdo de clientes nacionais

de sustentabilidade, saude e internacionais

e bem-estar

de market share em . Projetos em andamento
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Cendrio Atual das
Instalacoes
Prediais
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EFICIENCIA ENERGETICA EM EDIFICACOES

CENARIO

ATUAL

= Demanda dos clientes por empreendimentos
modernos com sistemas prediais mais eficientes,
sustentdveis, sauddaveis e que promovam bem
estar dos ocupantes.

Excellence In Design
For Greater Efficiencies

ge Processo AQUA

CONSTRUGAO SUSTENTAVEL

GREENHOUSE
GAS PROTOCOL

CARBON | ENERGY | WASTE | WATER
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CENARIO

ATUAL

Aumento cada vez maior da complexidade dos
sistemas prediais devido o avang¢o da tecnologia
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Sistemas Prediais deverdo se tornar cada vez
mais infegrados entre si € na nuvem (loT)




CENARIO

ATUAL

DESAFIO:

Aumento da tecnologia e inovagao dos sistemas
prediais

X

Baixa capacitagcao e qualificagao das equipes de
execucao.

»
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CENARIO

= Estudos mostram que de 36% a 49% das falhas sao
originadas na Fase de Projetos (vicios de concepcdo),
seguido por falhas de execucdo (19% a 30%).

Origem de Falhas em Edificagdes - Década de 80
Ref: MARTINS (2003)

B Projeto M Execu¢do M Materiais M Uso e Operagao M Diversos

60%

49%

50% 6%

40% 37% 36% 37%
30%

29%

30% -
25%
22% 22% 22%
19%
20%
15% 14%
. 11% 109 11% . 11% 11%

10% 9% 8% I I 8% 9% 8%

Bélgica Inglaterra Alemanha Dinamarca Romeénia



CENARIO

ATUAL

= Segundo levantamentos do SINDUSCON/SP em 2015,
75% das patologias da constru¢ao sdo decorrentes de
problemas relacionados com as instalagoes prediais de
agua e esgoto.




CENARIO

ATUAL

globo.com g1 globoesporte gshow famosos & etc videos MINHA CONTA E-MAILv |ENTRAR >

O GLOBO

Q COMENTAR > COMPARTILHAR

SOMENTE NO DIA 14/04,

OFERTAS ESPECIAIS COM APTOS. DE
IMOVEIS A PARTIR DE R$ 1A 4 QUARTOS RIO

“Refarents & unidade 1202 do bloco 02, do empresndimento Vils do Ric, com sres privativa de 4491 m?, compasts por 2 {dos) guartos e demais canactaristicns, conforme nlsta e memerisl descrtiva

A0¥0I8nd

No Rio, 90% dos incéndios sao
causados por problemas elétricos,
segundo Crea

Ha dois projetos de lei que obrigam os edificios e proprietarios de apartamentos fazerem
vistorias a cada cinco anos




CENARIO

ATUAL

= Na maioria dos casos, os sistemas prediais sQo
“delegados” as instaladoras e projetistas sem fer
envolvimento de equipe técnica especmllzada
contratada pelo CLIENTE (“Brago Técnico”), tanto na
fase de projetos como em obras.

= As empresas que acompanham e realizam os testes
ao longo das obras, na maioria dos casos, sao
contratadas pelas construtoras ou empresas
instqladoras havendo conflito de interesses e
“enfraquecendo/fragilizando™ a validacdo e as
andlises.




CENARIO A

ATUAL

Crescente custo de assisténcia técnica das
instalacoes prediais que reduz a margem
das construtoras/ incorporadoras

Aumento do risco para as construtoras e
incorporadoras de acidentes com as instalacoes
por erros de concepcdo ou atendimento de normas
dos projetos

Baixo desempenho energético, térmico,
acustico, etc. ao longo da fase de uso e
operagcdo

Desvalorizag@o imobilidria/ baixa atratividade S
de locatarios/ investidores ‘







CASE 1 - ED. RESIDENCIAL - SISTEMAS ELETRICOS

NAO CONFORMIDADE DE INSTALACAO DO CENTRO DE MEDICAO
O projeto especifica disjuntor tripolar (trifdsico) 3P-50A:
Executado circuitos bipolares (2 fases) 50A

PROJETO
CONFORME
NORMAS



CASE 2 - ED. RESIDENCIAL - SISTEMAS ELETRICOS

NAO CONFORMIDADE DA NBR-5410/2004 - WC Empregada Pav. Tipo
NGo atende distdncia minima de 1,20m (Volumes 0, 1 e 2)

EXECUCAO
CONFORME
O PROJETO



CASE 3 - ED. RESIDENCIAL - SISTEMAS ELETRICOS

Projeto de Acordo
a NBR-5410

...Jegundo a construtora, a pedido de vdarios clientes o
marketing solicitou a colocacdo de mais tomadas

e |

FOGKD

h=40cm

para previsdo de cafeteiras do tipo “expresso” e

“torradeiras”, na etapa final de Qbra...

Cozinha ENTREGUE com2  [€+* 0 B J’@
. V ey % 4 {i‘g M o
ponto de tomadas a mais... - P === T
_ €< (PN S
SEM A REVISAO DE PROJETO... | SR N
TR
POTENCIAL DE RISCO DE SOBRECARGA: - *"‘o S
Potencial de Acréscimo de Carga (Cafeteira): 1500W x 26 unidade ?,’v qu’

Potencial de Acréscimo de Carga (Torradeira): 600W x 26 unidad . Qﬁ\

TOTAL DA SOBRECARGA: 144.000 + 57.600 = 201.600W
Fator de Simultaneidade de 23% (NBR-5410)= CARGA TOTAL DEMAND

Entrada de Energia da Torre = 145.000 VA .
Representatividade: 32% a mais da infra eléfrica (Cabeamento, b

es, Transformadores, etc.)
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I COMISSIONAMENTO

“OMISSIONAMENTO:

Processo de. »nlementacao e # .cagcao de
TESTES FUNCIONA. ~ =2 de DESF" .. ENHO no final
dasun. "~ _Les




I COMISSIONAMENTO

COMISSIONAMENTO...

Gerenciamento ou Coordenacao de Projetos;
Gerenciamento e Fiscalizagcao de Obras;
Atividades de Pré ou Start-up de sistemas ou

equipamentos;



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

ASHRAE Guideline 0-2013
(Supersedes ASHRAE Guideline 0-2005)

The Commissioning
Process

ASHRAE ASHRAE Guideline 0 - 2013 The Commissioning Process

Processo de CONTROLE DE QUALIDADE, conduzido por
profissionais habilitados e experientes, com o objetivo
de assegurar e garantir que os Sistemas Prediais sejam
Concebidos, Projetados, Instalados, Testados,
Operados e Mantidos conforme as premissas e
necessidades do cliente, normas e legislagoes
técnicas vigentes, e boas praticas de mercado.



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

EMPREENDEDORES/ BROJETISTAS FORNECEDORES/  CONSTRUTORAS/ ADMINISTRAGAO E
PROPRIETARIOS FABRICANTES INSTALADORAS OPERACAO PREDIAL

(Pre-Design) @

CONTROLE DE QUALIDADE TECNICA dos
SISTEMAS PREDIAIS ao longo do
desenvolvimento de um nova construcao.



g-w‘s'

PROCESSO DE {{ & 8 EMPREENDEDORES/

COMISSIONAMENTO

PROPRIETARIOS
(Pre-Design)

« Auxiliar o Empreendedor a definir os Requisitos do Proprietdrio (OPR - Owner Project
Requirements) antes da Contratacdo da Equipe de Projetos, segundo as necessidades e
expectativas, englobando:

Premissas técnicas de projetos (Condicdes ambientais, Padrdo técnico de projetos do
cliente, etc.);

Premissas de desempenho (Energético — Benchmarks, Conforto térmico,
luminico, acustico, NBR-15.575, etc.);

Premissas das necessidades dos usudrios: Controles dos sistemas, Seguranca Patrimonial e
confra Incéndio, loT, Comunicacodes, AV, etc.;

Premissas fécnicas visando as atividades de Operacdo e Manutencdo das instalacoes —
ENVOLVER EQUIPE DE O&M!! Ex: O que é relevante monitorar em sistemas de automacado
e supervisdo (energia, dgua, temperatura, umidade, vazdo pressdo, qualidade do ar,
etfc.e;

Premissas de Selos Ambientais (LEED, EDGE, AQUA...) e Eficiéncia Energética (PROCEL),
efc.



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

« Verificacdo, Orientacdo e Revisdo da concepcdo bdsica dos projetos (BOD
— Basis of Design), em atendimento aos Requisitos do Proprietdrio (OPR);

PROJETISTAS

« Andlise dos projetos em conformidade com os Requisitos do Proprietdrio,
normas técnicas, premissas de eficiéncia energética, sustentabilidade e
boas praticas;



FORNECEDORES/
FABRICANTES

PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

« Acompanhamento das aquisicoes e compras dos equipamentos e sistemas
em conformidade com as especificacoes de projetos;

« Acompanhamento e Verificacdo de testes e ensaios de equipamentos de
fabrica (Diligenciamento).



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

CONSTRUTORAS/
INSTALADORAS

Auxilio na preparacdo das Cartas Convites/Editais e verificacdo das Propostas das
Construtoras e Instaladoras:

- Orientacdo e verificacdo dos editais e cartas convite;
- Andlise critica das propostas técnicas.

Planejar as atividades de implementacdo de testes dos sistemas prediais com a construtora
e instaladoras;

- Verificacdo e validacdo do Plano de Testes (“Plano de Comissionamento”).
Acompanhamento EM OBRA das seguintes atfividades:

- Verificacdo das Instalacdes dos sistemas prediais e parficipacdoes em reunidoes com as
equipes;

- Verificacdo e volidogdogos testes FUNCIONAIS e INTEGRADOS dos sistemas prediais
visando a operacdo SISTEMICA dos equipamentos;

- Avdliacdo do DESEMPENHO dos Sistemas Prediais conforme especificado nos projetos
e estudos de eficiéncia energética.



ADMINISTRACAO/
OPERACAO
PREDIAL

PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

» Orientar, avaliar e validar as documentacoes de entrega dos Sistemas Prediais:

- Verificacdo e validacdo de conteudo;
- Validacdo do Data Book final:
- Manual de Operacdo e Manutencdo dos Sistemas Prediais (SISTEMICO);
- Projetos As Built;
- Manuais de Equipamentos;
- Termos de Garantia e NFs;
- Relatdrios e Laudos de Testes, etc.
« Validar o planejamento e acompanhar a aplicacdo dos treinamentos as equipes de O&M;
- Verificacdo e validacdo dos Planos de Treinamento;
-  Acompanhamento do treinamento;

- Avadliacdo da eficacia do treinamento.



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

Fase de Uso e Operagao

COMISSIONAMENTO CONTINUO

» Orientar, avaliar e monitorar a funcionalidade e desempenho das instalacdes ao longo da
fase de Uso e Operacdo;

- Benchmarks energéticos (EUlI = kWh/m2/ano,) — CBCS, PORTFOILIO MANAGER;

- Avadliacdo de conforto térmico, luminico, acustico, saude e bem estar.

» Avaliar os processos de operacdo e planejamento das manutencdoes preditivas e preventivas
das instalacoes prediais

- Avadliacdo e atualizacdo dos Manuais de O&M e Planos de Manutencdo;
- Avadliacdo de necessidade de treinamentos e atualizar os Planos de Treinamentos;

- Avadliacdo dos documentos do Data Book (projetos As-Builts, manuais de equipamentos,
ordens de servicos, contrato com as empresas de manutencdo, eficdcia das
manutencoes, etc.).



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

Fase de Uso e Operagao

RETROCOMISSIONAMENTO

« Comissionar um empreendimento que ndo passou pelo Processo de Comissionamento:

Levantar as condicoes iniciais dos projetos;
Levantar as modificacdes das instalacoes em relacdo aos projetos originais;

Levantar e definir os pardmetros operacionais dos sistemas prediais (setpoints,
hordrios de operacdo, ocupacdo, populacdo, etc.)

Criar Benchmarks energéticos (EUlI = kWh/m2/ano,) — CBCS, PORTFOILIO MANAGER
e monitorar ao longo do uso e operacqo;

Avaliacdo de conforto térmico, luminico, acustico, salude e bem estar.

« Opcionalmente, implementar o Processo de Comissionamento Continuo.



PROCESSO DE
COMISSIONAMENTO

+ SISTEMAS PREDIAIS (ELETRICA, HIDRAULICA, S
CONDICIONADO, VENTILACAO MECANICA
ETC.)

+ SISTEMAS PREDIAIS ELETRONICOS (AUTOMACAO PREDIAL,
DETECCAO E ALARME DE INCENDIO, CONTROLEDE "
ACESSO, CF1V, comumcmoes ETC) siss n-

* MATERIAIS DE ACABAMENTO, ESTRUTURA,
TRANSPORTE VERTICAL, ENVOLTORIA, ETC.




Beneficios



PROCESSO DE BENEFICIOS
COMISSIONAMENTO

v" EMPRESA OU SERVICO CONTRATADO DIRETAMENTE PELO CLIENTE -
EVITA CONFLITOS DE INTERESSE E PROPORCIONA “NEUTRALIDADE E
EMPODERAMENTO" AO LONGO DO PROCESSO (TERCEIRA PARTE);

v ORIENTACAO E AUXILIO, JUNTO AO CLIENTE NA DEFIb,lICf\O DAS
NECESSIDADES (PREMISSAS) E EXPECTATIVAS ANTES DO INICIO DOS
PROJETOS;

v MELHORAR A COMUNICACAO ENTRE AS ETAPAS: O QUE O CLIENTE QUER
JUNTO AS EQUIPES DE PROJETOS, OBRAS E OPERACAO PREDIAL;

v REDUZIR ERROS DE PROJETOS, RETRABALHOS, ADITIVOS
CONTRATUALIS, ATRASOS E CUSTOS DE ASSISTENCIA TECNICA;

v GARANTIR A FUNCIONALIDADE E INTEGRACAQO DOS SISTEMAS
PREDIAIS;

v VALORIZACAO DO IMOVEL DEVIDO A MAIOR EFICIENCIA, MENOR
TAXA DE VACANCIA E GASTOS COM CUSTOS OPERACIONAIS.
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